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Na osnovu ¢lanl3. Zakona o principima lokalne samouprave Feger BiH
(Sluzbene novine FBIH, broj: 49/06 i 51/09.§lan 22. Statuta Gjine Vares-Pr&sceni tekst,
broj: 01-162/12, Ofinsko vijgge VareS na 5. sjednici odrzanoj 28.02.2013. godine
donosi:

ODLUKU
o davanju u zakup stanova Ogine Vares

| - OPCE ODREDBE
Clan 1.
Ovom odlukom uréuje se nain i postupak davanja stanova u zakupduje se prava
I obaveze u vezi sa zakupom i koriStenjem staretuje se sadrzaj ugovora o zakupu stana,
iznos zakupnine, obaveze zakupodavca, obavez@eakprestanak ugovora o zakupu stana,
kao i ostala prava i obaveze koje se odnose ngzstkna.

Clan 2.

Predmet zakupa po ovoj Odluci su stanovi koji mwpljeni u propisanom roku,
stanovi za koje nije podnesen zahtjev za povratststanovi nepoznatog vlasnika kao i
stanovi privatiziranog preduéa ili preduzéa koja su prestala sa radom i brisana iz registra
preduzéa.

Clan 3.

Pojmovi upotrijebljeni u ovoj Odluci imaju sljeée zn&enje:

a) Stan je skup prostorija namjenjenih za stan@vaajpoménim prostorijama koje,
po pravilu,¢ine jednu grdevinsku cjelinu i imaju zaseban ulaz,

b) Zakupodavac je vlasnik stana, odnosno lice pogelaje stan zakupcu na koriStenje,

c) Zakupac je lice koje koristi stan i zatog@danovwanu naknadu zakupodavcu,

d) ZaSttena zakupnina je zakupnina kojudapu korisnici stanova koji su imali
svojstvo nosioca stanarskog prava na istom stargiugi@nja na snagu Zakona o prodaji
stanova na kojima su imali stanarsko pravo, a paginijeli zahtjev za otkup stana ili je isti
odbijen,

e) Slobodno ugovorena zakupnina je zakupnina kggwvorom utvrde zakupodavac i
zakupac u sladu sa ovom Odlukom.

Clan 4.
Méusobna prava i obaveze zakupodavca i zakupdajuree ugovorom o zakupu
stana.

Opcinska sluzba nadlezna za stambene poslove u inim®yares- zakupodavca
zakljwuje Ugovor o zakupu sa zakupcima, koji obaveznozsad
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1. ugovorne strane,

2. opis stana, odnosno dijela stana koji se daje ugak

3. visina zakupnine i i@n platanja,

4. vrstu troSkova koji se ptaju u vezi sa stanovanjem idirana koji¢e se plaati,
5. podatke o licima kojée zajedno sa zakupcem koristiti stan,

6. vrijeme trajanja zakupa,

7. odredbe o odrzavanju stana,

8. odredbe o zajedtkoj upotrebi zajedrkih prostorija,

9. odredbe o primopredaji stana i

10.odredbe o otkazu i otkaznim rokovima.

Ugovor o zakupu se zakljje na neoddeno ili odreieno vrijeme, ali najmanje
na jednu godinu, sa otkaznim rokom od tri mjesazanogénost produzenja uz saglasnost
obje ugovorne strane.

Clan 5.
Stanovi se daju u zakup putem Jgwglasa, koji provodi Qjinska sluzba
nadlezna za stambene poslove.

Il — ZAKUPNINA
Clan 6.

Zakupnina je notana naknada koju zakupac ¢dazakupodavcu na ime koriStenja
stana.

Clan 7.

Visina zaSitene zakupnine utiduje se u iznosu koji je jednak iznosu naknade za
redovito odrZzavanje zajedtih dijelova zgrade i udaja zgrade propisattanom 31. stav 2.
Zakona o upravljanju i odrzavanju stambenih i stantbposlovnih zgrada (,Sluzbene novine
Zenicko-dobojskog kantona“ broj: 2/08), a pégu je korisnici stanova koji su imali svojstvo
nosioca stanarskog prava na istom stanu do stupaajanagu Zakona o prodaji stanova na
kojima su imali stanarsko pravo, a koji ga niswgik u zakonom propisanom roku.

Clan 8.
Visina slobodno ugovorene zakupnine iznosi 0,40iKRImjeseéno, a pléaju je
korisnici stanova koji nemaju svojstvo zastiog zakupca.

Clan 9.
Zakupnina izlana 7. i 8. ove Odluke pla se putem Ziro-taina i izvorni je prihod
Opcine Vares.

Il — OBAVEZE ZAKUPODAVCA
Clan 10.
Zakupodavac predaje zakupcu stan u¢aatem stanju demu se sanjava zapisnik o
primopredaji stana.

IV — OBAVEZE ZAKUPCA
Clan 11.
Zakupac je duzan piati zakupninu i druge troSkove telag odrzavanja stana i
zajednékih dijelova i urefaja zgrade.

Clan 12.
Zakupac je duzaduvati stan od oStenja, a isto tako ne smije vrsiti prepravke u stanu
bez saglasnosti zakupodavca.



Clan 13.

Zakupac odgovara za Stetu koju on ili korisnici ngtaprouzrokuju u stanu i
zajednékim dijelovima i urelajima zgrade. U sliaju nastanka Stete djelovanjem viSe sile,
primjenjivatée se odredbe Zakona o upravljanju i odrzavanjuls¢aimh i stambeno poslovnih
zgrada (,Sluzbene novine Z&ko-dobojskog kantona kantona“ broj: 2/08).

Clan 14.
Zakupac je duzan nakon prestanka zakupa stanatizaekapodavcu stan u
ispravnom stanju, uz obavezwsgavanja zapisnika o primopredaiji.

V — PRAVA ZAKUPCA
Clan 15.
Zakupac ima pravo upotrebe zajetkiln dijelova i urelaja zgrade, te pravo koristenja
zemljiSta koje sluzi zgradi.

VI — PRESTANAK UGOVORA O ZAKUPU STANA
Clan 16.
Ugovor o zakupu stana prestaje:
- po sili zakona
- po osnovu sporazuma ili otkaza i
- po osnovu raskida.
Clan 17.
Ugovor o zakupu stana prestaje po sili zakona &agsada ili dio nje, u kojoj se
nalazi stan mora rusiti na osnovu pravosnaznekeditadleznog organa.

Clan 18.

Ugovor o zakupu stana zakign na neodidno vrijeme prestaje sporazumom ili po
osnovu otkaza.

Clan 19.

Zakupodavac moze otkazati ugovor o zakupu ukolikupac stan koristi suprotno
ugovoru o zakupu, a nafito:

- ako zakupac redovno ne gdazakupninu i druge obaveze,

- ako zakupac stan ili dio stana daje u podzakupdbezole zakupodavca,

- ako zakupac ometa druge korisnike stana,

- ako zakupac stan ne koristi za stanovanje i

- u drugim slgajevima koji su utwteni Zakonom o zakupu stanova i u Zakonu o

obligacionim odnosima.

Zakupodavac ne moze otkazati ugovor o zakupu ukadkupcu ne odredi rok od 30
dana za otklanjanje razloga za otkaz.

Clan 20.

Zakupodavac otkaz ugovora o zakupu stana dajeangidormi. Otkazni rok traje
najmanje mjesec dana, a ako nije precizirano ugmrosmatra se da iznosi tri mjeseca.
Ukoliko zakupac ne iseli iz stana u otkaznom ratakupodavac podnosi tuzbu nadleznom
sudu za iseljenje zakupca.

Clan 21.
Zakupodavac moze raskinuti ugovor o zakupu ako:

- zakupac ili drugi korisnik stana ne otkloni razlogélanka 19. ove Odluke i

- zakupac vrsi prepravke u stanu i zajeédtim dijelovima i urelajima zgrade bez

saglasnosti zakupodavca.

Zakupodavac raskida ugovor u pisanoj formi sa roksefjenja od najmanje 15 dana.
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VIl - PROMJENA UGOVORNIH STRANA
Clan 22.

U slwdaju smrti zakupca, prava i duznosti prelaze n&rwg druga, a ako bfaog
druga nema na dijete koje je sa njim koristilongtadrugog korisnika stana, koji je naveden
u ugovoru o zakupu. Rok za postizanje sporazumame tko preuzima prava i obaveze iz
ugovora o zakupu je 30 dana od smrti zakupca. Akaespostigne sporazum, zakupodavac
moze traZziti njihovo iseljenje iz stana.

VIl - OBNOVA UGOVORA NA ODRE DENO VRIJEME
Clan 23.

Ugovor o zakupu, zakljien na odréeno vrijeme, prestaje istekom vremena na koje je
zakljueen. 5
Clan 24.

Ugovor o zakupu, sklopljen na odeno vrijeme,smatra se preSutno obnovljenim, na
isto vrijeme trajanja, ukoliko u vremenu od 30 dawakon isteka ugovorenog roka nijedna
strana u pismenoj formi ne obavijesti drugu da gelduZenje ugovora.

Ako zakupodavac zeli produziti ugovor, on je dubatome obavijestiti zakupca 30
dana prije isteka ugovora, a zakupac je duzan dgasai u roku od 15 dana od dana prijema
obavijesti o tome da li prihvata ili ne prihvataoguzenje ugovora o zakupu, u suprotnom mu
istekom ugovora prestaje zakup.

IX - PODZAKUP STANA ILI DIJELA STANA
Clan 25.

Zakupac moZe dati u podzakup stan potpuno ilirdjého, iskljwivo uz saglasnost
zakupodavca.

X - PRELAZNE | ZAVRSNE ODREDBE
Clan 26.
Pravo na zastenu zakupninu nema:
- zakupac koji u stanu obavlja poslovnu djelatnost i
- zakupac koji u vlasnistvu ima useljivudkwili stan.
Clan 27.
Lica zat€éena u stanovima iZglana 2. Odluke duzna su u roku od 60 dana od dana
objavljivanja ove Odluke na oglasnoj tabli &dpe Vares, da podnesu zahtjev za zalkbanje
ugovora o zakupu stana @mpskoj sluzbi nadleznoj za stambene poslove.

Clan 28.

Nadzor nad sprovdenjem ove Odluke vrSi @mska sluzba nadlezna za stambene
poslove.



Clan 29.

Odredbe ove Odluke ne odnose se na stanove kogek@sobe kao alternativni-
privremeni smjestaj, a prije rata su bili nosia@rarskog prava ili su bili vlasnici stambenih
objekata koji su za vrijeme ratnih dejstava devastii nisu obnovljeni.

Clan 30.

Ova Odluka stupa na snagu osmog dana od dana jolgajd na oglasnoj tabli
Opcine Vares.

PREDSJEDAVAJUCI
OPCINSKOG VIJE CA

Zdravko MaroSevié

Odluka objavljena na oglasnoj tabli & VareS 04.03.2013. godine.

OPCINSKI NA CELNIK

Kovacevi¢ Avdija,dipl.pravnik



ObrazlozZzenje

Pravni osnov za donoSenje Odluke cadpvu zakup stanova @pe VareS sadrzan
je u ¢lanu 22. Statuta Gme VareS,clanu 13. Zakona o principima lokalne samouprave
Federacije BiH,¢lanu 5. Zakona o stambenim odnosima FBiH preuzetagonom o
preuzimanju Zakona o stambenim odnosima («Sl.nokBd» broj:11/98, 12/99 i 19/99),
¢lanu 11. Zakona o v€zanju, dodjeli i prodaji stanova («Sl.novine FBiHe®p28/05.) i¢lanu
32. Zakona o zakupu stana (,Sluzbene novine &enilobojskog kantona kantona® broj:
8/12.)

Razlozi za donoSenje ow#uke sadrzani su Wlanu 3. Zakona o zakupu
stana Zeriiko- dobojskog kantona u kojem je navedeno kojstanovi predmet zakupa:
- stan na kojem je steno stanarsko pravo do 06.12.2000.godine, a k@i atkupljen u
zakonom propisanom roku,
- stan vréen na temelju Zakona o prestanku primjene ZakomapoiStenim stanovima i stan
dodjeljen po Zakonu o véanju,dodjeli i prodaji stanova, a koji nisu otkgolj u zakonom
propisanom roku,
- stan koji nije predmet otkupa u skladno sa viasrieakonskim propisima.

Kako Ofina Vares raspolaze sa gore navedenim stanoving potrebno donijeti
Odluku o davaniju takvih stanova u zakup.

Nacrt Odluke o davanju stanova u zakpgine Vares razmatran je 11.02.2012.godine
I na osnovu predlozenih primjedbi ufen je ovaj prijedlog.

Za sprovdenje ove Odluke potrebno je svake godine planiransijska
sredstva u budzetu @pe na prihodovnoj strani pozicija ,Prihodi od izmdivanja ostale
materijalne imovina“ te se predlaze éyskom vije€u da je usvoji u predloZzenom obliku.
Takade u sukladu sa zakllsom Ogtinskog vijg&a sa 4. sjednice, u prilogu ove Odluke
dostavljamo i podatke o stanovima kojima raspol@apéina Vare$ sa trenutnim korisnicima
tih stanova kao i podatke o stanovima koje je peo@piina Vares

IzvjeStaj agvedenoj javnoj raspravi

Na osnovu zakljtka sa 4. sjednice @mskog vije&a Vare$ koja je odrzana
29.01.2013.godine na kojoj je utten Nacrt Odluke o davanju u zakup stanovaioe
Vare§, provedena je javna rasprava

Javna rasprava je odrzana 11.02.2013.godine util3 &loj sali Opine Vares uz

prisustvo sekretara @mskog vijea i 4 graanina. opine Vares$

Nacrt Odluke o davanju u zakup stanov&i@g VareS se mogao preuzeti u Centru za
pruzanje usluga na INFO pultu u prizemlju zgrddm i preko opinske internet stranice.

ObavjesStenje o javnoj raspravi je objavljeno naegim tablama, @mnskoj internet
stranici i radio Bobovcu

Na javnoj raspravi su iznesene primjedbe i sugesséi Nactr Odluke od strane sekretara
Opcinskog vijga koje su uvrStene u Prijedlog Odluke, a do wjstaog roka nisu
dostavljene druge primjedbe i sugestije na Nacituk¥o davanju u zakup stanovade
Vares.

PRERGA C
@PNSKI NA CELNIK

Kovavi¢ Avdija, dipl.pravnik.



